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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 5F /QP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(CAp 13n ddu ngay 1F thang € nam 2026)

UY BAN NHAN DAN TiNH NGHE AN

Céin cie Ludit T6 chire chinh quyén dia phuong s6 72/2025/QH15;

Cén cir Lugt Pau tw s6 143/2025/QHI 5; Ludt Bau tw s6 61/2020/QH1 4
(duwoc sua doi, bo sung mot sé diéu tai Ludt 56 03/2022/QH]5 Ludt sé
57/2024/QH]5 Lugt so 90/2025/QH15) Ludt Dau thau s 22/2023/QH15
(dwoc sua doi, bé sung mor sé diéu tai Ludt sé 57/2024/QH15 Ludgt sé
90/2025/QH15); Ludt Nha ¢ s6 3 27/2023/QH15; Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15;

Can cur cac Nghi dinh cia Chinh phu: So 31/2021/Nb-CP ngay 26/3/2021
quy dinh chi tiét va hmmg dan thi hanh mot 6 diéu ciia Ludt Pdu tu (duoc sira
ddi, b6 sung mot sé diéu tai Nghi dinh so 239/2025/NB CP); S6 115/2024/ND-
CP ngay 16/9/2024 quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh ludt ddu
thdu vé luwa chon nha ddu tw thuc hién dw dn dau tu cd sit dung dat (duoc sira
doi, bé sung mot so diéu tai Nghi dinh 225/2025/ND-CP); Sé 52/2020/ND-CP
ngay 27/4/2020 vé dau tw xdy dung va kinh doanh sdn gén;

Can cir Théng bdo s6 376-TB/TU ngay 10/6/2026 cua Ban Thucmg vu Tinh
ity vé chil triwong dau tw dy dn Khu do thi, du lich nghz dudng va thé thao phia

Nam duong N2 tai xd An Chdu thuéc Khu kinh t¢ Péng Nam - giai doan 1,
Céng van s6 2178-CV/DU ngay 11/6/2026 ciia Dang iy UBND tinh;

Céin cir Nghi quyét s6 42/NQ-HDND ngay 05/9/2025 ciia HPND tinh Nghé
An théong qua danh muc khu dat thuc hién déu thdu lua chon nha dau tw thuc
hién dy dan dau tw cé sir dung dat trén dia ban tinh;

Theo dé nghi ciia Ban Qudn Iy Khu kinh té Péng Nam tai Bdo cdo tham
dinh s6 20/BC-KKT ngay 22/4/2026.

QUYET DINH:

Piéu 1. Chép thuan chu truong dau tu dy an Khu d thi, du lich nghi dudng
va thé thao phia Nam duong N2 tai xd An Chau thuge Khu kinh t& Péng Nam -
giai doan 1 véi ndi dung nhu sau:

1. Hinh thirc luwa chon nha diu tw: PAu thiu lua chon nha dau tu thuc

hién du 4n ¢6 st dung dét theo quy dinh cta phép lut dhu thau. </



2

2. Tén dw an: Khu d6 thi, du lich nghi dudng va thé thao phia Nam
duong N2 tai xd An Chau thudc Khu kinh té Pong Nam - giai doan 1.

3. Muc tiéu du an:
- Cu thé héa Quy hoach phan khu x4y dyng ty 1& 1/2.000 Khu d6 thi, du
lich nghi dudng va thé thao phia Nam duong N2 tai huyén Dién Chau thudc Khu

kinh té Péng Nam Nghé An di duge UBND tinh Nghé An phé duyét tai Quyét
dinh s6 579/QD-UBND ngay 18/3/2024.

- Khai thc tiém ning, loi thé vé canh quan, sinh thai khu vyuc ven bién xa
An Chau; hinh thanh khu d6 thi, khu thé thao, nghi dudng, vui choi giai tri cao
clp, dap Ung céc yéu ciu v& dan cu, ha ting x4 hoi, ha tAng k¥ thuat va canh
quan moi truong, dam bao phat trién bén viing; dadm bao khai thac hiéu qua tiém
nang cua quy dAt ctia khu vue.

- Tao 1ap mot qu%in thé du lich nghi dudng cao cép, dat tiéu chuén quéc té,
14 mot trong nhitng trung tim du lich ving Bac Trung B0, ting khé ning dap
{ng nhu cau nghi dudng, giai tri cta cac doi tugng khach trong va ngoai nudc.

4. Pia didm thuc hién dy 4n: Tai x3 An Chau, tinh Nghé An thuéc Khu
kinh té Pong Nam Nghé An. Céc phia tiép gidp nhu sau:

- Phia Béc: Giap dudng quy hoach N2 thuc Khu kinh té DPéng Nam;
- Phia Nam: Gidp pham vi di tich dén Cudng va nti M6 Da;

- Phia Péng: Giap bién Pong;

- Phia Tay: Giap khu dan cu hién hiru.

5. Quy md dién tich dat sir dung: Khoang 174,2%ha.

6. Quy mo du an

6.1. Quy mo st dung dét:

STT Loai dit Ky hiéu D"E;f;"h 1&';

1 |Pitnhém & 303.447| 17,41

1.1 | DAt nhém nha & thap tang B.NO - 01 29.165

1.2 | DAt nhém nha & thép ting B.NO - 02 22.829

1.3 | D4t nhém nha & thip tang B.NO - 03 34.254

1.4 | DAt nhém nha & thip ting B.NO - 04 14.824

1.5 | D4t nhém nha & thap tang B.NO - 11 121.000

1.6 | DAt nhém nha & thip tang D.NO - 01 22.998

1.7 | DAt nhém nha & thap tang D.NO - 02 15.160

1.8 | D4t nhém nha & thép ting D.NO - 03 43.216
2 | Pit thwong mai dich vu 160.214 9,19




; ok L on Dién tich | Ty 18
STT | Loai dat Ky hiéu ol (30;0).
2.1 | Pét du lich, dich vu D.DL - 01 16.401
2.2 | Pét du lich, dich vu D.DL - 03 102.496
2.3 | Pét du lich, dich vu C.DL - 02 29.258
2.4 | DAt trung tAm thwong mai, dich| B.DVTM 12.060
vy
3 | Dét cong vién chuyén dé 116.686 6,69
| 3.1 | Dt cong vién chuyén dé C.CVCD 116.686
4 | DAt thé duc thé thao 704.764| 40,44
4.1 | DAt th8 duc thé thao D.TDTT - 01 248.077
4.2 | Dét thé dyc thé thao D.TDTT - 02 128.265
4.3 | DAt th duc thé thao D.TDTT - 03 328.423
5 | Pitciy xanh 50.099 2,87
5.1 | Bt cay xanh db thi C.CXDT -01 5.684
5.2 | Dét cay xanh do thi C.CXDT -03 10.036
5.3 | Bt cay xanh céch ly C.CXCL -01 1.916
5.4 | Dét cay xanh cach ly C.CXCL -02 7.904
5.5 | Dt cay xanh don vi & B.CXO 5.288
5.6 | Dit cay xanh d6 thi C.CXDT -04 19.270
6 | Dét cong trinh diu ndi ha ting 14.798 0,85
L ky thuat
6.1 | Dt cong trinh déu ndi ha ting k¥ | BHTKT -03 6.204
thuat
6.2 | Dt cong trinh ddu ni ha ting k§| D.HTKT 8.593
thuat
7 | D4t mit nwée chuyén dung 134.463 7,71
7.1 | D4t mit nude chuyén ding B.MN - 01 118.721
7.2 | D4t mit nude chuyén ding C.MN - 02 15.742
8 | Dit giir nguyén hién trang 75.125 4,31
9 | Pit gido duc 19.420 1,11
9.1 | Bét trudong mam non B-THO1 4.143
9.2 | DAt truomg tiéu hoc, THCS B-TH02 15.278
10 | DAt cong cong, dich vu 8.816 0,51
10.1 | D4t trung tAm vin héa, thé thao B-CC01 5.288
10.2 | Dét trung tAm vin héa, thé thao B-CC02 3.528
11 | Dét tram y té B.YT 1.995 0,11
12 | Pit giao thong 153.113 8,78
Tong cong 1.742.940 100




6.2. Quy md x4y dung duy kién:
6.2.1. Khu nha &:

Kl‘lu nha & duoc bd tri bam truc dudng N2 va xung quanh khu vyc san gén
gom: dau tu xay dung chung cu; xay dung phan thé hoan thién ngoai nha & thép
tAng (nha lidn k&, biét thu) tai cac 16 dét tiép gidp véi cac tuyén dudng quy
hoach c6 16 gi6i 16n hon 18m; dat & d3 hoan thanh ha tang k¥ thuit thuc hién
chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thirc phén 16, ban nén cho nguoi
dan tur xdy dung nha & véi cac 16 dat tiép gidp dudng quy hoach c6 16 gidi tir
18m tr¢ xudng.

Du 4n thudc dién khong dugc phép cho t§ chitc, ca nhan nudc ngodi s& hitu
nha &; khéng yéu ciu bit bude danh quy dat dé phat trién nha & xa hoi.

a) Cac chi tiéu chinh nhu sau:

- Dién tich 16 d4t: Khoang 303.447m>

- Dién tich dat phan 16, ban nén cho ngudi dan ty xdy nha 6: Khodng
114.166m?

- Dién tich x4y dung: Khoang 59.361m?.

- Dién tich san x4y dung: Khoang 296.804m>.

- 86 tang: Téi da 5 tang.

- Loai hinh nha &: Chung cu, nha lién ké, biét thu.
- Chidu cao c6ng trinh: T6i da 25m.

- S luong nha &: Khoang 150 cin hd chung cu; 427 cén nha & thap tng
(xay dung phan thd, hoan thién ngoai nha) va 636 16 dat phan 16, ban nén cho
nguoi dan ty xdy nha ¢ va tdi dinh cu.

- Quy mb dan s6: Khoang 4.850 ngudi.
b) Céc chi tiéu cu thé nhu sau:

- Céng trinh Chung cu: BS tri 02 dén 03 block chung cu trén khu dit B. NO
03 v6i quy md duy kién nhur sau:

+ Dién tich dat xay dung: Khoang 2.400m?.
+ Dién tich san xay dung: Khoang 12.000m>.
+ 86 tang: T4i da 05 tang.

+ Chidu cao cdng trinh: Téi da 25m.

+ Loai nha ¢: Cédn ho chung cu.

+ S6 luong nha &: Khoang 150 cin.

+ Quy md déan sé: Khoang 600 ngudi.
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- Céng trinh nha & thép tAng: Xy dung Nha & thip ting (Xdy dung phan
thf’i, phan hoan thién ngoai nha doi véi cac nha ¢ Lién ké, Biét thy) tai cac 16 dat
tiép gidp dudng quy hoach c6 16 gidi trén 18m vdi quy mo du kién nhu sau:

+ Dién tich dat xay dung: Khoang 56.960m>

+ Dién tich san x4y dung: Khoang 284.803m?.

+ S6 tang: T6i da 05 tang.

+ Chiéu cao cong trinh: T5i da 20m.

+ Loai nha &: Nha & thép tang.

+ Sb luong nha &: Khoang 427 can.

+ Quy md dén s: khoang 1.711 ngudi.

- D4t & d hoan thanh ha ting k¥ thuét du'orc thuc hién chuyén nhuong
quyén st dung dat duéi hinh thirc phén 16, ban nén cho ngum dan tu xay nha &
theo quy dinh cta phap luat vé d4t dai, nha &, kinh doanh bt dong san va bb tri
tai dinh cu cho céc h¢ dan phal di doi nha & véi cac 16 dét tiép glap duong quy
hoach c6 13 giéi tir 18m tré xudng (S6 lucmg, dién tich cac 16 dit bd tri tai dinh
cu dugce x4c dinh chinh xac tai cac bude tiép theo clia dy 4an).

+ Dién tich dét phan 16, ban nén: Khoang 112.666m”.

+ Dién tich dét bd trf tai dinh cu: Khoang 1.500m?,

+ 86 lwong: Khodng 636 16.

+ Quy mé dén s6: Khoang 2.544 nguoi.

6.2.2. Trudng mam non: Duge b6 tri tai L6 dat B.TH- 01 c6 dién tlch

0,41ha, méat do xay dung t8i da 40%, ting cao t6i da 3 tAng, hé sb sir dung dat ti

da 1,2. Cong suét phuc vu khoang 233 chau cho tré tir 12 thang dén 5 tudi ctia
dan cu trong Dy an va céc khu vuc 14n cén.

6.2.3. Trudng tiéu hoc, trung hoc co s&: Pugc bb trf tai 16 dit B.TH- 02 co
dién tich 1,53ha, mét dd xay dung téi da 40%, ting cao t6i da 4 thng, hé sb st
dung dét tdi da 1,6. Cong sudt phuc vu khoang 558 chéu, cho hoc sinh tir 16p 1
dén 16p 9 clia dan cu trong Du 4n va céc khu vye lan can.

6.2.4. Nha vin héa: Dau tu 02 nha vin héa duge bd tri tai Lo dat B.CC-01,
¢6 dién tich 0,53ha va Lo dat B.CC-02, c6 dién tich 0,35ha, mét do xay dung t6i
da 40%, tAng cao tdi da 2 tAng, hé sb sir dung dat t6i da 0,8.

6.2.5. Khu thuwong mai dich vu: Dugc bd tri tai L6 dat B.DVTM, bam truc
du’o‘ng N2, c6 dién tich 1,21ha, mét do xay dung t6i da 40%, tng cao tdi da 3

tAng, hé sb st dung dét t6i da 1,2. Cong sudt thiét k& c6 thé phuc vu khoang
3000-5000 luwot khach/ngay.

&/

J“{/;"."II -~ H‘l
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6.?.6. Khu y té: Puoc bb tri tai Ld dit B.YT c6 dién tich 0,2ha, mat o xay
dung :cé‘)i da 40%, tang cao toi da 2 tang, hé so sir dung dat toi da 0,8. Phuc vu
nhu cau khdm, chita bénh cho toan bd dan cu trong du an va cac ving lan cén.

6.2.7. Khu du lich dich vu: Pau tu xiy dung t6 hop du lich dich vu véi dién
tich 14,88ha duoc bd tri trén 03 L6 dat D.DL-01, C.DL-02 va C.DL-03 véi quy mé
khoang 900 giuong. Dinh hudéng xdy dung cac khu du lich, khéach san, resort cao
cap, hién dai nhdm khai théc gia tri canh quan ven bién hudng tcn phuc vu nhu cau
ctia khach du lich trong va ngoai nudc phén khic trung va cao cép. Trong d6:

- Khu dit D.DL-01, ¢6 dién tich 1,64ha, dugc b tri bén canh khu dét thé
duc thé thao (sén gon) va sat duong ven bién, mat dd xay dung tbi da 40%, tang
cao toi da 3 tang, hé so sir dung dat toi da 1,2.

- Khu d4t C.DL-02, c6 dién tich 2,93ha duge bo tri tai khu vuc bam truc

ducmg 63m ra bién, mat do xay dung tir 40% - 60%, tang cao t6i da 25 tang, hé
s6 sir dung dat tir 10 — 15.

- Khu dit D. DL-03, c6 dién tich 10, 24ha dugc bb tri tai khu vyuc ven bién,
mat do xay dung t6i da 25%, ting cao toi da 15 tAng, hé sb sir dung dAt i da 3,0.

6.2.8. Khu cdng vién chuyén dé: DPAiu tu x4y dung khu cong vién chuyén dé
trén L6 dit C.CVCD c6 dién tich 11,67ha voi quy md 5 den 6 triéu khach/nam,
duoc bb tri bam truc dudng 63m ra bién, mat d6 xay dung t6i da 25%, tang cao
ti da 3 tang, hé s str dung dat tbi da 0,75.

6.2.9. Khu cong vién cdy xanh: Pau tu xay dung cdng vién cdy xanh trén
Lb dit C. CXDT-04 c6 dién tich 1,93ha va L6 dit C.MN-02 co dién tich 1,57ha
dugc bd tri gan cong vién chuyen de mat do xay du'ng t6i da cia L6 dat
C.CXDT-04 14 5%, ting cao tbi da 1 ting, hé s& str dung dét tbi da 0,05.

6.2.10. Khu thé duc thé thao: Pau tu xay dung khu th8 duc thé thao (san
gbn) tai Lo d4t TDTT-01, TDTT-02, TDTT-03, DL-01 voéi tbng dién tich
70,47ha, san gbn 18 hd dam bao phuc vu 200 dén 300 luot khéach/ngay, twong
duorng khoang 70. 000 90.000 luot khach/nim, méat do xay dung gdp ti da 5%,
tAng cao t&i da 1 tang.

6.2.11. Hé théng ha ting k¥ thudt, ciy xanh canh quan.

7. Tong von diu tu: Khoang 7.226,16 ty ddng, trong d6:

- Chi phi thuc hién du 4n khoéang 6.741,935 ty dong;

- Chi phi dy kién boi thudng, hd trg, ti dinh cu khoang: 484,225 ty dong.

8. Thoi han hoat dong ciia du an: 70 nam ké tir ngay c¢6 quyét dinh glao
dat, cho thué dét, cho phép chuyen muc dich su dung dat. ano'ng hop nha dau
tu dd cé quyet dinh giao dt, quyét dinh cho thué dat, quyet dinh chuyen muc
dich sir dung dit nhung cham duge ban giao dét thi thoi han hoat dong cua du
an dugc tinh tir ngay ban giao dét trén thue dia.

)
)
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9. Tién d9 xay dung co ban va dwa cong trinh vao hoat djng hoiic khai
thac van hanh: Theo d& xuét ctia Nha dau tu duoc lya chon thyuc hién du 4n va
cac quy dinh hién hanh cta phap luét; trong do tién do dau tu xay dung san gbn
khéng qua 36 théng ké tir ngdy giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc
dich str dung dit.

10. U'u dai, hd tro ddu tw: Theo quy dinh ctia phdp luat hién hanh.

Piéu 2. TS chire thwe hién

1. UBND x4& An Chau:

- Ra soat, d& xudt cdp nhat, bd sung (néu cén) chi tiéu sit dung dit Dy 4n
vao phuong 4n phén b6 va khoanh vimg dAt dai trong ky diéu chinh Quy hoach
tinh thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nim 2050; cap nhit Du an vao Quy hoach

chung x4 An Chau dang t6 chirc 1ap dé dam bao ddng bd, théng nhat 1am co s&
trién khai thuc hién ding quy dinh.

- T4 chtte thuc hién bdi thuong, giai phong mat béng, phcn hop véi nha dau
tu (duoc lua chon theo quy dinh) thyuc hign céc thu tuc vé dat dai, dau tu xay
dung theo ding quy dinh, dam béo tién d6 thuc hién Dy an.

2. Ban Quan ly Khu kinh té Déng Nam:

- Thuc hién dang tai Quyet dinh chép thuén chu truong dAu tw Dy 4n 1én \z‘

Hs théng mang dAu thiu qudc gia trude khi t chtrc d4u thau lua chon nha dau
tu theo quy dinh.

- Cht tri, phdi hop céc co quan, don vi lién quan xdy dung bang theo d01
tién dd thuc hién cac hoat dong lya chon nha dau tu trinh co quan nha nudc c6
thim quyé“:n phé duyét, td chirc lwa chon nha dau tu theo quy dinh cua phép luat
vé& du thiu va phap luat c6 lién quan.

- C6 trach nhidm yéu ciu nha dau tu (dugc lua chon theo quy dinh) xéc
dinh cu thé khu vuc dugc phép chuyén nhucmg quyen st dung dat d c6 ha tang
cho c4 nhan tu x4y dung nha 0‘ tai céc 16 dat tiép glap véi cac tuyén dudng quy
hoach ¢6 19 gidi tir 18m tro xuong, huéng din nha dAu tu thue hién thi tuc chép
thuén thoi gian ca nhan nhin chuyén nhugng quyén sir dung d4t phai hoan thanh
viée x4y dung nha & tai Dy 4n theo diing quy dinh.

3. C4c s&, nganh lién quan: Theo chirc ning, nhiém vu chiu tréch nhiém
tham muu céc tha tuc, nghia vu dbi véi nha nude va hudng dan, giai quyet cac
hd so, thi tuc trién khai Dy 4n ding quy dinh ctia phép luat.

4. Nha dAu tu (duge lva chon theo quy dinh ctia phap luét vé d4u thau):

- Thuc hién ddy du céc hd so, thi tuc vé d’éu tu, x4y dung, dit dai, 1am
nghiép, mdi trudng, phong chdy, chita chdy... va trién khai thyc hién Dy 4n theo
dang quy dinh, theo ding ndi dung chip thuén chi truong dau tu.

@/
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- T}‘ong qua trinh thye hién Dy 4n phai lam viéc v6i td chirc, c4 nhan lién
quan thong nhat phuong 4n thiét ké kién trtc, khong gian canh quan, ha tng k¥
thuét dam bao gift gin tAm nhin, khong pha v cAu tric canh quan — vin héa
vung di tich lich sir cp quéc gia - Pén Cudng va nii M9 Da, khéng xay dung
cong trinh trong ving bao vé I, han ché cong trinh cao ting trong ving bao vé II
theo quy dinh ctia Luét Di san van héa; khong dugce xdy dung céng tr‘mh khac
trong pham vi béo vé dé diéu, tru trucmg hop dugc co quan ¢ thim quyen cho
phép theo quy dinh phap luat v& dé didu va céc hoat dong lién quan dén d& didu
phai duge UBND tinh cap gidy phép trude khi xdy dung.

- C6 trach nhiém ban giao hodc d& xuit ban giao cho dia phuong hé thdng
ha tAng k¥ thuét ding chung ctia khu d6 thi, gdm: giao thong, cép dién, cép thoat
nuée, chiéu sdng, cdy xanh cdng cdng va cac khong gian sinh hoat chung cua
cdng dong dan cu theo ding quy dinh.

- Thue hién céc hd so, thu tuc dé diu ndi giao thdng vao qudc 16, tinh 1§
theo ding quy dinh.

- Trong qua trinh tridn khai thuc hién du 4n néu phat hién di vat di chi
khao ¢d, nha dau tu kip thoi bdo cdo cho co quan nha nudce co thdm quyén quan
1y v& vin héa @ c6 bién phap xit ly theo quy dinh.

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chéanh Vin phong UBND tinh; Gidm dbc, Thu trudng céc so, ban nganh,
co quan, don vi: Ban Quén ly Khu kinh té Pong Nam, Tai chinh, Xay dung, Nong
nghiép va Moi truong, Van hoa - Thé thao va Du lich, Thué tinh Nghé An, Cong
an tinh, B6 Chi huy Quén sy tinh, Ban Chi huy B ddi Bién phong tinh; Cha tich
UBND x4 An Chau; Cac tb chirc, c4 nhén c6 lién quan va Nha dau tu (dugc lya
chon theo quy dinh) can clr Quyét dinh thi hanh./. &/

Noi nhan: ¥ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; .CHU TICH

- CT, céc PCT UBND tinh; DY 4

- Céc Thanh vién UBND tinh;
- Cac PCVP UBND tinh;

- Phong CN;

- Luu: VT, CN(N.A.Tufn).
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